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VORBEREITENDE UNTERSUCHUNGEN

UNTERSUCHUNGSGEBIET ,,KERNBEREICH BAD MUNSTER"
BAD MUNSTER AM STEIN-EBERNBURG

BURGERINFORMATION

Dipl.-Ing. Sabine Herz, FIRU mbH

17.07.2024
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AGENDA

18:00 Uhr Begriilung
Stadt Bad Kreuznach

18:10 Uhr Prasentation
Sabine Herz (FIRU mbH)

Ausgangslage

Untersuchungsgebiet

Stadtebauliche Sanierungsmallinahmen & Vorbereitende Untersuchungen
Aktueller Stand

Befragung aller Gebaudeeigentiimer
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18:40 Uhr Beantwortung von Riickfragen
Stadt Bad Kreuznach | Sabine Herz (FIRU mbH)

ca. 19:30 Uhr Ende der Veranstaltung
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AUSGANGSLAGE
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AUSGANGSLAGE

2016 Aufnahme des Fordergebiets , Kernbereich Bad Munster” in das Bund-Lander
Forderprogramm ,Stadtumbau West“ (heute: , Lebendige Zentren®)

= Hierflr wurde ein sog. Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept (kurz:
ISEK) erarbeitet

= Darin enthalten: zahlreiche 6ffentliche Projekte wie z.B.
= Aufwertung Kurpark | & Il
= Aufwertung Goethe-Platz
= Rickbau Kurinfrastruktur (ehem. Hallenbewegungsbad)
= Alternative Nutzung der ehemaligen Minigolfanlage

= Zudem: Forderung der Sanierung und Instandsetzung privater Bausubstanz
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AUSGANGSLAGE

= Umsetzung der Malinahmen schreitet voran
— Rickbau ehem. Hallenbewegungsbad

- Umgestaltung Minigolfanlage zu
Mehrgenerationenpark

— Abschluss 1. Bauabschnitt zur Modernisierung des
Kurparks |

— Erstellung Entwurfsplanung Kurpark Il

— Erstellung Frequenzbringeranalyse und
Machbarkeitsstudie Kurmittelhaus

Quelle: Stadt Bad Kreuznach
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AUSGANGSLAGE

" Trotz Umsetzung der MaRnahmen Zunahme der
Leerstande

" |nsbesondere der groléflachige Leerstand der Paracelsus-

Klinik wirkt sich negativ auf den Kernbereich Bad Munsters
aus

= Dariber hinaus zeichnen sich auch im Umfeld des

Fordergebietes stadtebauliche Missstande ab (z.B.
Bahnhofsgebaude)

» Notwendigkeit auf die aktuellen Entwicklungen zu
reagieren und die Bemuhungen fiir den Kernbereich
Bad Munsters zu erhdhen

» Einleitung vorbereitender Untersuchungen nach
§ 141 BauGB °

Eigene Aufnahmen FIRU mbH, 2024.
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UNTERSUCHUNGSGEBIET FUR DIE VORBEREITENDEN UNTERSUCHUNGEN
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06.10.2023

Abgrenzung Untersuchungsgebiet Abgrenzung bestehendes Fordergebiet
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UNTERSUCHUNGSGEBIET FUR DIE VORBEREITENDEN UNTERSUCHUNGEN

06.10.2023
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STADTEBAULICHE SANIERUNGSMARNAHME NACH § 136 BAUGB &
VORBEREITENDE UNTERSUCHUNGEN NACH § 141 BAUGB

10
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STADTEBAULICHE SANIERUNGSMARNAHMEN NACH § 136 BAUGB

= Stadtebauliche Sanierungsmalinahmen sind MaRnahmen, durch die ein Gebiet zur
Behebung stadtebaulicher Missstande wesentlich verbessert oder umgestaltet wird (§ 136
Abs. 2 S. 1 BauGB).

= Nachweis stadtebaulicher Missstande durch Vorbereitende Untersuchungen (§ 141 BauGB)
/ Erlangung hinreichender Beurteilungsgrundlagen zur Notwendigkeit einer Stadtebaulichen
Sanierungsmafinahme.

= Stadtebauliche Missstande liegen dann vor,

— wenn das Gebiet nach seiner vorhandenen Bebauung oder nach seiner sonstigen
Beschaffenheit den Allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse oder

— an die Sicherheit der in ihm wohnenden oder arbeitenden Menschen nicht entspricht
oder,

— wenn das Gebiet in der Erfullung der Aufgaben erheblich beeintrachtigt ist, die im nach

seiner Lage und Funktion obliegen.
11
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WAS SIND VORBEREITENDE UNTERSUCHUNGEN NACH § 141 BAUGB?

= Aufgabe der vorbereitenden Untersuchungen nach § 141 BauGB ist es, die fur die
formliche Festlegung von Sanierungsgebieten notwendigen Beurteilungsgrundlagen
im Hinblick auf

— die Notwendigkeit der Sanierung,

— die sozialen, strukturellen und stadtebaulichen Verhaltnisse,
— die anzustrebenden allgemeinen Ziele sowie

— die Durchfuhrbarkeit der Sanierung im Allgemeinen

zu schaffen.

= Zentraler Bestandteil der vorbereitenden Untersuchung ist auch die Beteiligung und
Mitwirkung der Betroffenen

12
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SANIERUNGSSATZUNG — BEDEUTUNG FUR GRUNDSTUCKSEIGENTUMER

= Notwendigkeit einer sog. sanierungsrechtlichen Genehmigung, bspw. bei
wertsteigernden Malinahmen, Grundsttcksverkaufen,...

= Kaufpreisprufung durch die Gemeinde
= Je nach Verfahrenswahl ggf. Erhebung von Ausgleichsbeitragen vorgeschrieben

= Erhohte steuerliche Abschreibungsmaoglichkeiten nach EStG (Einkommensteuergesetz)
fir Modernisierungsmalinahmen (Modernisierungsvereinbarung mit Stadt notwendig)

13
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BETEILIGUNG DER BETROFFENEN

= Betroffene

sind alle Menschen, die im Untersuchungsgebiet leben oder arbeiten,
insbesondere aber nach dem Baugesetzbuch

— Eigentumerinnen und Eigentimer,

— Mieterinnen und Mieter sowie O O

— Pachterinnen und Pachter. D D

» Heutige Burgerinformation

» Eigentimerbefragung mittels Fragebogen vom 10.07.2024 bis
20.08.2024

14



-\ __\ L e

FIRU® T I R A N\ D). T — ¢
VORLAUFIGE ZIELE DER SANIERUNG

* Erhalt der historischen und denkmalgeschutzten Bausubstanz und Férderung der
energetischen Sanierung

= Verbesserung der Wohn- und Lebensqualitat
= Gestalterische Aufwertung des 6ffentlichen Raumes und der Freirdaume

= Verkehrslenkung und Verkehrsreduzierung sowie Ordnen des ruhenden Verkehrs,
Schaffung einer attraktiven OPNV-Verkniipfungsstelle (Bahnhof)

" Erhalt der Kurnutzung

= Steigerung der Attraktivitat fur weitere Tourismussegmente

15
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AKTUELLER STAND

16
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WO STEHEN WIR?

Auftakttermin mit Verwaltung

= Sichtung aller zur Verfligung gestellten Materialien und Unterlagen
= Vor-Ort Bestandsaufnahme mit Fotodokumentation

= Auswertung der Vor-Ort-Bestandsaufnahme

= Vorbereitung der Eigentimerbefragung mittels Fragebogen

17
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ZWISCHENSTAND STADTEBAULICHE BESTANDSANALYSE — ERMITTLUNG SANIERUNGSBEDARF

= Gestalterische und funktionale Defizite der Strallenraume und Freiflachen

Eigene Aufnahmen FIRU mbH, 2024.

18
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ZWISCHENSTAND STADTEBAULICHE BESTANDSANALYSE — ERMITTLUNG SANIERUNGSBEDARF

= Gebaudebestand mit baulichen, funktionalen und energetischen Mangeln

19
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ZWISCHENSTAND STADTEBAULICHE BESTANDSANALYSE — ERMITTLUNG SANIERUNGSBEDARF

= Funktionsverluste durch Nutzungsaufgabe

20
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WIE GEHT ES WEITER?

= Durchfuhrung und Auswertung der Eigentimerbefragung

= Beteiligung der 6ffentlichen Aufgabentrager

= Finale Ableitung der stadtebaulichen Missstande

= Finale Ausarbeitung der Sanierungsziele

= Erstellung der Kosten- und Finanzierungstbersicht

= Empfehlungen zur Abgrenzung des Sanierungsgebietes sowie zur Verfahrenswahl

= Vorbereitung und Beschluss der Sanierungssatzung

21
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BEFRAGUNG DER GEBAUDEEIGENTUMER

22
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MITWIRKUNG DER BETROFFENEN — WAS BEDEUTET DAS FUR SIE?

= Das Wichtigste: Wir wollen mit lhnen zusammenarbeiten!

= Stadtsanierung ist immer eine gemeinsame Aufgabe der Gemeinde und ihrer
Blrger!

= Wir kdnnen viel fur eine gute, nachhaltig positive Entwicklung von Bad Miinster
am Stein-Ebernburg tun, wenn wir zusammenarbeiten!

Gesetzliche Rahmenbedingungen:

= § 137 BauGB Beteiligung und Mitwirkung der
Betroffenen

= § 138 BauGB Auskunftspflicht

23
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BEFRAGUNG ALLER GEBAUDEEIGENTUMER IM PLANGEBIET

= Mittels Fragebogen

= Dijeser liefert O

— wichtige Erkenntnisse zum Zustand und zur Nutzung der
Gebaude

— Vor-Ort-Kenntnisse in Bezug auf das Untersuchungsgebiet
— Hinweise zu Problemen und Chancen im Untersuchungsgebiet
— einen wichtigen Beitrag zu den Beurteilungsgrundlagen

— Hinweise zu Beratungsbedarfen und notwendigen Malihahmen

lhr Wissen und lhre Meinung interessiert uns!

Nehmen Sie an unserer schriftlichen Befragung teil!

24



FIRU®-/ T

GUTE GRUNDE zUM MITMACHEN...

= FortfUhrung der begonnenen Aufwertung im Rahmen der
Stadtebauforderung

= Schwung in den Kernbereich bringen

= Bad Minster am Stein-Ebernburg zukunftsfahig machen

= Mitgestalten ist besser als Abwarten Q

= Stadtentwicklung geht alle an: Eigentimer, Handler, Mieter — nicht

nur die Politik !
= Planer benotigen das Wissen und die Ideen der Menschen vor Ort I

Nur gemeinsam kéonnen wir etwas bewegen!

25
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VIELEN DANK FUR IHRE AUFMERKSAMKEIT!
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